iy
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ADMINISTRATIA LACURI, PARCURI SI AGREMENT BUCURESTI

vy

CONTRACT DE LOCATIUNE

incheiat intre: -‘ TG ATA

ADMINISTRATIA LACURI, PARCURI $I AGREMENT BUCURESTI cu sediul social in
Bucuresti, Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr. 8B, sector 1 telefon 021-224.58.60; fax 021-224.58.62,
CUI/CIF 14008314, cont ROS7TREZ70121G335000XXXX deschis la Trezoreria Sector 1,

reprezentata prin_in calitate de Director General, denumita in continuare

“Locator”

Sl

. denumita in continuare “Locatar”,

ART. 1 - OBIECTUL CONTRACTULUI

Locatorul inchiriaza locatararului imobilul situat in_

I - estinatie de locuinta.
Descriere I

1 hol

3 camere principale
1 bucatarie

1 baie

1WC

pe o suprafata locuibila de 105,31 mp, din care suprafata terasa 9,31 mp .
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© Dependinte Loc de stationare privat DA
< Alte parti Terasa DA
Gradina NU

ART.2 - DURATA CONTRACTULUI DE LOCATIUNE

Imobilul se inchiriaza pe o perioada de 10 (zece) ani, incepand cu data de 01.07.2017, cu
posibilitatea de prelungire a prezentului contract de locatiune (denumit "Contract”), prin acte

aditionale.

ART. 3 - OBLIGATIILE PARTILOR
3.10bligatiile specifice ale locatarilor

Locatarul se angajeaza :

© Sa utilizeze spatiul inchiriat in scopul prevazut in Contract;

. Sa achite contravaloarea chiriei si a utilitatilor la datele scadente prevazute in Contract;

B Sa achite contravaloarea facturilor de energie termica, energie electrica, apa-canal;

. Sa incheie contract separat pentru servicii de telefonie, cablu TV/internet;

. Sa monteze pe cheltuiala sa contor de energie termica sau repartitor (daca acest lucru este

posibil, din punct de vedere tehnic);

- Sa achite obligatiile fiscale ce ii revin;

“ Sa informeze imediat locatorul asupra eventualelor pagube ce s-ar produce in spatiul
inchiriat, chiar daca nu existd in aparenta, daca acestea pot fi identificate fara a avea cunostinte
de specialitate;

° Sa achite contravaloarea lucrarilor de reparatie in cazul in care stricaciunea a aparut
datorita folosirii defectuoase a instalatiilor si echipamentelor de catre locatar, sa achite intretinerea
elementelor de constructii si instalatii din interiorul spatiului inchiriat. Toate reparatiile datorate

folosintei sunt in sarcina locatarului.
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3.20bligatiile specifice locatorului:

Locatorul se angajeaza sa asigure folosinta spatiului inchiriat conform normelor in vigoare din
Romania. In particular se va face tot ce este necesar pentru a fi evitate focarele de infectie,
incendiu, pana prelungita de electricitate, apa sau incalzire, cauzate de echipamentele colective.

3.2.1. Urmatoarele servicii sunt oferite de catre locator gratuit locatarului:
- monitorizarea accesului in complex al tertilor 24h/24h,
- intretinerea echipamentelor de protectie contra incendiilor,

- intretinere si mentenanta a partilor colective si a spatiilor verzi comune.
ART. 4 - CONDITIILE DE LOCATIUNE
4.1. Starea spatiului

4.1.1. Locatarul preia spatiul inchiriat ce face obiectul Contractului, liber, in stare buna si curat,
asa cum este specificat in Anexa nr. 1 |la prezentul Contract.

Procesul Verbal de predare-primire (Anexa nr. 1) a spatiului inchiriat va fi semnat de catre
locator si locatar in acelasi timp, cu luarea in posesie a spatiului si a cheilor de catre acestia din
urma, numai dupa confirmarea receptiei viramentului bancar ce corespunde platii garantiei.

4.1.2. La data incetarii Contractului spatiul inchiriat va fi predat in starea in care a fost primit mai

putin uzura normala intretinerii normale.
4.2 . Inspectia spatiilor

Locatorul sau reprezentantul acestuia va putea inspecta periodic, in baza unui preaviz de
24h, spatiul ce face obiectul Contractului, in scopul verificarii starii sale generale, pe de o parte, si
pe de alta parte, pentru a verifica daca lucrarile de intretinere si reparatie mai ample, prevazute in

sarcina sa au fost asigurate in totalitate.
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4.3. Lucrari

4.3.1. Locatarul nu va putea efectua in spatiul inchiriat, nicio lucrare ampla de ansamblu sau de
parti indivize fara acordul expres al locatorului. in acest caz, lucrarile vor fi efectuate sub
supravegherea arhitectului locatorului, urmand ca taxele si onorariul sa fie suportate de catre
locatar.

4.3.2.Toate lucrarile efectuate de locatar pe cheltuiala acestuia pentru modificarea, infrumusetarea
si amenajarea spatiului inchiriat vor ramane la sfarsitul Contractului, fara plata, in proprietatea

locatorului.

4.4. Schimbarea destinatiei

Orice schimbare a destinatiei spatiului inchiriat va necesita semnarea prealabila intre parti a

unui act aditional la Contract.
4.5. Cedarea si subinchirierea
Este interzisa cedarea de orice fel sau subinchirierea totala sau partiala a spatiului inchiriat.
ART. 5 - CHIRIA SI UTILITATI
5.1. Chiria

Costul inchirierii este de 900 Euro/luna, la care se adauga plata calculata a tuturor utilitatilor,
in conformitate cu tarifele practicate de furnizorii de utilitati si celorlate servicii oferite contra cost,
de locator.

Consumul de utilitati initial va fi consemnat intr-un proces-verbal incheiat de reprezentantii

imputerniciti ai parilor la predare, respectiv primire, urmand ca reglementarea finala a consumului
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sa se faca la momentul eliberarii spatiului inchiriat, iar pe parcursul derularii Contractului plata
utilitatilor se va efectua lunar, potrivit prevederilor paragrafului anterior.

Chiria va fi platita lunar, pana la data de 15 ale lunii pentru luna in curs, in contul
ROS7TREZ70121G335000XXXX, deschis la Trezoreria Sector 1. Prima plata a chiriei se va

efectua la semnarea Contractului, cel tarziu la predarea cheilor.

5.2. Depozitul de garantie

Depozitul de garantie este echivalent cu valoarea a doua chirii lunare. Valoarea depozitului
este de 1800 euro si se va achita, in lei, in contul RO71 TREZ 7015 006X XX00 5079, la cursul

BNR din data efectuarii platii, deschis la Trezoreria Sector 1.

5.3. Modalitati de plata

Plata chiriei va fi efectuata in lei, in contul ROS57TREZ70121G335000XXXX, la cursul BNR
din data efectuarii platii, deschis la Trezoreria Sector 1.

Celelalte cheltuieli vor fi achitate de locatar in baza facturilor emise de locator, in raport cu
nivelul consumurilor individuale. Facturile pentru plata cheltuielilor individual colective vor avea
acelasi termen de scadenta si se vor achita, in lei, in contul RO74TREZ24G675000200103X
pentru energie electricd si gaze naturale, respectiv in contul RO90TREZ24G675000200104X
pentru apa si canal, ambele deschise la Trezoreria Sector 1.

Titular: Administratia Lacuri, Parcuri si Agrement Bucuresti
Adresa:Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr. 8B, sect.1, Municipiul Bucuresti
C.U.1.:14008314

Plata chiriei:
Banca: Trezoreria Sector 1
Cod IBAN: ROS7TREZ70121G335000XXXX
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Depozitul de garantii al Locatorului:

Banca: Trezoreria Sector 1
Cod IBAN: RO71TREZ7015006XXX005079

Plata energiei electrice si a gazelor naturale:

Banca: Trezoreria Sector 1
Cod IBAN: RO74TREZ24G675000200103X

Plata apa si canal:

Banca: Trezoreria Sector 1
Cod IBAN: RO90TREZ24G675000200104X

5.4. Penalitati de intarziere

Pentru neplata in termen a chiriei sau a oricarei sume datorate conform prezentului

Contract, locatarul va plati o penalizare zilnica de 0,20%, din valoarea obligatiei restante.

5.5. Renegocierea chiriei

Partile convin ca, de comun acord (prin negociere), sa poata sa reactualizeze valoarea

chiriei dupa 1 an, in functie de costurile de intretinere gi a utilitatilor.

ART. 6- TAXE $| CHELTUIELI DIVERSE

In situatia in care pentru recuperarea sumelor exigibile neachitate la timp de catre locatar
sau pentru introducerea oricarei actiuni impotriva acestuia, este necesara interventia justitiei, a
unui executor judecatoresc sau a unui avocat, locatarul va trebui sa ramburseze locatorului

onorariile si taxele percepute in asemenea situatii.
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ART. 7- INCETAREA $!| REZILIEREA

7.1. Incetarea contractului din initiativa locatarului
Contractul poate inceta la initiativa locatarului, la solicitarea scrisa a acestuia, facuta cu un

preaviz de minim o luna.

7.2. Rezilierea contractului efectuata de locator

Neexecutarea Contractului mai mult de 30 zile de catre locatar pentru oricare din obligatiile
prevazute la cap.3 art.3.1 atrage rezilierea Contractului de plin drept fara punerea in intarziere a
locatorului, fara indeplinirea vreunei alte formalitati prealabile si fara a mai fi necesara pronuntarea

unei hotarari judecatoresti in acest sens

7.3 In toate cazurile de intarziere a Contractului locatarul va trebui sa elibereze spatiul detinut
pana la data indicata de locator.

Daca acesta refuza, evacuarea din spatiul inchiriat se va face de catre locator prin forte
proprii, fara a fi nevoie de interventia altor organe ale statului.

Pe de alta parte, daca locatarul care ocupa spatiul locativ, nu respecta ordinul de evacuare
sau obtin o prelungire inainte de evacuare, acesta va trebui sa vireze pentru fiecare zi de
intarziere, in afara cheltuielilor, o indemnizatie conventionala de ocupare a spatiului egala cu de 2
ori chiria zilnica, pana la eliberarea completa a spatiului si restituirea cheilor.

Aceastd indemnizatie este destinatd sa despagubeasca locatorul de prejudiciul cauzat de

ocuparea abuziva a spatiului inchiriat.
ART. 8 FORTA MAJORA

Cazul de forta majora este dat de orice eveniment imprevizibil ce nu poate fi depasit facand

imposibila respectarea de catre una sau de cealalta parte a obligatiilor prevazute in Contract.
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Cazul de forta majora va putea fi stabilit prin toate mijloacele admise de catre tribunalele din
Romania, prin confirmarea autoritatilor competente din tara partii in cauza, care invoca forta
majora.

Atunci cand survine cazul de forta majora, care ar putea face imposibila respectarea de
catre una sau cealalta parte a obligatiilor prevazute in Contract, pe o perioada continua, mai mare
de 3 luni, este stabilit ca fiecare dintre parti sa poata solicita suspendarea contractului prin
scrisoare recomandata adresata celeilate parti, la expirarea perioadei de 3 luni convenita, la
primirea declaratiei starii de forta majora stabilita de catre autoritatile competente.

in cazul in care durata suspendarii ar depasi 12 luni, este convenit ca fiecare dintre parti sa
poata cere prin scrisoare recomandata, adresata uneia dintre parti, rezilierea contractului.

Contractul se va desfasura pe o perioada conform duratei suspendarii i, in acest caz, nici o

compensare nu va fi datorata vreuneia dintre parti.
ART. 9- LITIGII

In cazul unor litigii intre parti si in situatia imposibilitatii rezolvarii pe cale amiabila, intr-un
interval de 30 zile, incepand cu data notificarii adresate de catre partea solicitanta, partea

interesata va putea apela la instantele din Bucuresti.
ART. 10- ADRESA DE CORESPONDENTA

10.1. Pentru primirea corespondentei si a facturilor de plata, partile au stabilit ca adresa de
corespondenta pentru locatar adresa mentionata in art. 1 din Contract.

10.2. Toate cererile ce pot avea loc in cadrul acestui contract vor trebui efectuate prin scrisoare
sau prin fax, exceptadnd cazurile cand este necesard o scrisoare recomandata la adresele
mentionate.

10.3. Fiecare parte se obliga sa comunice celeilalte parti, orice modificare intervenita in datele sale

de identificare (nume, adresa, banca, numar de cont, persoana de contact).
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ART.11- INTRARE IN VIGOARE

Contractul va intra in vigoare dupa semnarea acestuia de catre parti si in urma confirmarii
efectudrii viramentului bancar ce corespunde platii depozitului de garantie si a chiriei aferente

primei luni

ART. 12- DIVERSE

Modificarile ulterioare si clauzele prezentului Contract sunt valabile si operationale intre cele

doua parti numai in estea rezulta din continutul actelor aditionale ulterioare semnate

de catre cele 2 parti legea

Prezentul co cheiat in 2 (doud) exemplare originale, cate unul pentru fiecare
parte contractanta.
LOCATOR

ALPAB

LOCATAR

Sef Serviciu Urmirire Contracte si Arhivare

Vizat pcn(r/,J legaligate
i ilic ol Relatii Publice
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‘ ANEXA NR. 1
LA CONTRACTUL DE LOCATIUNE N [ 5020, sl
PROCESUL VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE
A SPATIULUI SI A OBIECTELOR DE INVENTAR AFLATE AICI

DENUMIREA S| DESTINATIA SPATIULUI INCHIRIAT

ART. 1.- Compunerea spatiului inchiriat

Spatiul ce face obiectul comr;lclului_ are o suprafatd de 105,31 mp, din care suprafata

terasa 9,31 mp si cuprinde urmatoarele:

e | hol

e 3 camere prin

e | bucatirie

e | baie

e | WC
LOCATOR

LOCATAR

—_ViZat |
Sef Serviciu Financiar — Contabilitaté

hivare

Vizat pentry legalitate

|||II)||| |||I||‘II s'| RII |ii Publice
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haE ANEXA NR. 2
£ 04 ) ‘ < )
LA CONTRACTUL DE LOCATIUNE NR._....../ 222G 290

REGULAMENTUL INTERN

1. STAREA SPATIULU

Aceasta se va stabili odata cu predarea cheilor catre locatar, cat si la restituirea acestora.

2. CONDITII NORMALE DE FOLOSIRE

Locatarul va trebui sa se conformeze dispozitilor legale, reglementarilor la care se supun
imobilele inchiriate.

Locatarul va asigura pe propria raspundere paza si supravegherea spatiilor sale, locatorul
neputand in nici un caz sa fie responsabil in caz de furt sau spargeri, in care locatarul ar putea fi
victima.

Inainte de expirarea perioadei de inchiriere, locatarul va trebui sa faciliteze vizitarea imobilului
inchiriat, vizitatorilor insotiti de un reprezentant al locatorului, in fiecare zi de la ora 10 la ora 17, sa
permita afisarea diferitelor materiale publicitare specifice inchirierii.

3. REPARATII S| INTRETINERE

Conform stipuldrilor din contract, reparatiile si intretinerea curenta sunt in intregime in sarcina
locatarului si trebuie sa fie asigurate de acesta in asa fel incat spatiul inchiriat sa fie in mod constant
mentinut intr-o stare buna de utilizare conform desinatiei initiale.

Toate lucrarile efectuate sunt supuse unei inspectii si in acord cu locatorul sau reprezentantul
acestuia .

4. INSPECTIA PERIODICA A SPATIILOR

Locatorul sau mandatarul acestuia vor putea efectua vizite periodice ale spatiului inchiriat in
baza unui preaviz de 24h.

O inspectie anuala are loc in prezenta locatarului informat cu aceasta ocazie asupra datei
respective, prin scrisoare individuala.

Fiecare inspectie va fi validata daca locatorul solicita, printr-un proces verbal aprobat i semnat
de catre locatar si locator sau reprezentantul acestuia. Daca locatarul nu este prezent sau reprezentat,
se va aplica pct 4 de la prezentul articol.

Aceste procese verbale constata:
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a) starea spatiului: daca se constata ca intretinerea este defectuoasa, locatarul trebuie sa se
ingrijeasca, sa remedieze in cel mai scurt timp, in caz contrar ii se va aplica clauza rezolutorie a
contractului.

b) necesitatea anumitor reparatii care sunt precizate si pe care locatarul se angajeaza sa le
execute intr-un interval de timp fixat in procesul verbal, sau ulterior de catre locator

c) neexecutarea sau o executie deficitara a reparatiilor mentionate in procesul verbal, la o
inspectie ulterioard. In acest caz, un termen este fixat locatarului in procesul verbal pentru readucerea
la starea initiald a spatiului inchiriat si pentru a aduce la cunostiinta locatarului. Dupa expirarea

termenului, locatorul va putea executa lucrarile in locul locatarului, pe cheltuiala acestuia.

Daca locat articipa sau nu este reprezentat la inspectie, reprezentantul locatorului

stabileste procesul | adreseaza prin scrisoare recomandata cu confimare de primire, 0 copie

locatarului care dis un interval de 15 zile de la data expedierii, pentru a notifica locatorului

observatiile lor. Li nicarii unui raspuns in acest inteval constituie aprobarea de drept a

procesului verbal

LOCATOR
ALPAB

LOCATAR

erviciu Financiar — Contabilitate

Me SiArhivare

Vizat pentry legalitate
Biroul Juridic si R¢latii Publice
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